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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتأ .  
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
ات علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند

رفقىا  م( أمىام كىل مسىتند إن كىان لك بوضع علامة )تمه وذلوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخوا
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىل رسىىمي موثىىق )إذا قىىام بىىالتوقيع علىىى العطىىاء 

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكيلهىىا الىىذي وقىىع 

 لعطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركاتعلى ا
 والمؤسسات(

 
 

4 
صورة سارية المفعول من السىجل التجىاري )فىي حالىة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية 5

   الترخيص بتشغيل وإدارة المدارس صورة  6

7 
وإدارة  تشىىىىىغيلصىىىىىور شىىىىىهادات الخبىىىىىرة الخاصىىىىىة ب

 .المدارس
 

 

8 
ان مىىىن بنىىىك معتمىىىد لىىىدد مؤسسىىىة النقىىىد خطىىىاب ضىىىم

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة
 الشروط والمواصفات

 
مر مىىن المسىىتث اوإدارتهىى اوتشىىغيله الأهليىىة المىىراد إقامتهىىا المدرسىىةهىىو  روع:ــــــــــــــــــالمشــ

 .بالموقع المحدد
 هو المدرسة الأهلية الموضحة بياناتها في وصف العقار. ار:ــــــــــــــــــــــــقالع

و أيقصد به الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة سواء كانت شركة  اء:ـــــــدم العطمق
 مؤسسة أو فردا .

ل المىدارس هو شركة أو مؤسسىة مرخصىة تىزاول نشىاط إدارة وتشىغي مر:  ــــــــــــــــــالمستث
 الأهلية.

 هي منشأة خاصة تقوم بالتعليم للمراحل الدراسية المختلفة،  المدرسة الأهلية:

شىكل مزايىدة بهىدف  تأخىذسىتثمرين المهي طريقة لإثىارة التنىافس بىين  ة:ــــــــــــــــــالمنافس
رات تبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقىاتالحصول على أعلى سعر، و

 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات الكــــــــــــــراسة:

  
 .  
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 المزايدة الجدول الزمني المتوقع لإجراء 

 إيجار السنة الأولىبداية سريان العقد ودفع  حتى

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ

  النشر التاريخ الذي تم فيه تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة
 من تاريخ إشعار خلال خمسة عشر يوما  

 الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار
من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية 
، وإذا لم يتم توقيع المستثمر لمستثمروا

محضر تسليم العقار يتم إشعاره  على
خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقد من 

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1
 

عامىة  ي طرح مزايىدةف                                                          البدائع ترظب أمانة / بلدية
صىف والىواردة بياناتهىا فىي  هليىةالأ ارسمدستثمرين لتأجير عن طريق الظرف المختوم بين الم

قة ، والتي وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرف لإدارتها وتشغيلها العقار
تهم توضح المعلومات التي يجب علىى المسىتثمرين الإحاطىة بهىا ، ومراعاتهىا عنىد تقىديم عطىاءا

 لهذه المزايدة .
 للتعىرف علىى لمحتويىات الكراسىةالبلدية بالمستثمرين القىراءة المتأنيىة والدقيقىة وتهيب الأمانة / 

بمىا يمكنىه  الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونيىة للعقىد ، والتزامىات المسىتثمر ،
البلديىة  /من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاسىتثمارية المتاحىة ، ويحقىق للأمانىة 

 هاأهداف
ظبين فىي البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الىرا الأمانة/ وترحب

 لتالية:اللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدد الطرأ دخول المزايدة ، ويمكن 
 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 ستثماراتلاإدارة ا رة:    إدا
  0163320036  تليفون:  

 0163320805فاكس:   على  .2
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  وصف العقــار .2
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 وصف العقار .2

 مبنى تعليميإنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط

 مبني تعليمي  .1 مكونات النشاط

 الحي : البدائع   المدينة ارـع العقـــموق

 :طريق الملك عبدالعزيز  الشارع

 (22قطعة رقم ) أ393/رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

يليه طريق الملك طريق خدمه  شمالا  :

 م 70 /عبدالعزيز عرض
 م60/ بطول

وشطفة 30.60/بطول م 15شارع  جنوبا  :
جنوبية شرقية 

 م8بطول/
 م70/بطول 20شارع عرض  شرقا  :
 م70/بطول 21و 20قطعه رقم  ظربا  :

 أ(393بمخطط ) طريق الملك عبدالعزيزأرض فضاء  نوع العقار

 م(3380.26) مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

 مسلح نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرى
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 ة والتقديماشتراطات دخول المزايد .3
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

المىىدارس وإدارة  تشىىغيل يحملىىون رخصىىة للمسىىتثمرين السىىعوديين الىىذينللأفىىراد ويحىىق 
قضىائى  أو بحكىمالممنوعين مىن التعامىل نظامىا ما عدا  ، هذه المزايدة يالتقدم ف الأهلية
 معلىىيه الىىذين اسىىتبعاد ويحىىق للأمانىىة أو البلديىىةن التعامىىل، نتهىىى مىىدة المنىىع مىىحتىىى ت

بعىد رفعهىا  موعىدها عىن، أو كىانوا ممىن يتىأخرون فىي سىداد الأجىرة مستحقات متىأخرة
  .لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 3/2
م تسثليم المستلمة من موقع فرص والمختومة وبحيث  يثت تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية  

إرفاقهثا وفثي البلديثة  فقط  الضثما  البنيثي بثال رل المختثوم  باليثد  دارة تنميثة اراثت مارات 

 الضما  وكامل الأوراق بموقع فرص بن ام ارليتروني، وإرفاق إيصال اداد اليرااة
 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
صثة فثي الجريثدة الراثمية  ومن بثا عن حسب الموعثد المحثدد يجب أ  تقدم العطاءات    

 فرص
 

 موعد فتح المظاريف : 3/4
  فرص في الجريدة الرسمية  ومنصة بالإعلانحسب الموعد المحدد الموعد المحدد لفتح المظاريف   

 :تقديم العطاء 3/5
و اسىىتيفاء نمىىوذج العطىىاء المرفىىق بالدقىىة اللازمىىة، وذلىىك طباعىىة أ المسىىتثمرعلىىى  3/5/1

وط بالمىىداد، والالتىىزام التىىام بمىىا تقضىىى بىىه البنىىود الىىواردة بكراسىىة الشىىر كتابىىة
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسىىه، أو  المسىىتثمريجىىب تىىرقيم صىىفحات العطىىاء ومرفقاتىىه والتوقيىىع عليهىىا مىىن  3/5/2
وإذا قىدم العطىاء مىن شىخص  تمىه.ا بخهىالشخص المفىوض مىن قبلىه، وكىذلك ختم

أو مصىحوبا  ، الغرفىة التجاريىة مىن امفوض يجب إرفىاأ أصىل التفىويض مصىدق
 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليىه مىن الخىارج اسىم  يقدم 3/5/3
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمرالمزايدة، واسم 

 

 الأسعار: كتابة 3/6
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

ز له عطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوأن يقدم السعر بال 3/6/1
 إجىىراء أد تعىىديل، أو إبىىداء أد تحفىىظ عليهىىا، أو القيىىام بشىىطب أد بنىىد مىىن بنىىود

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/6/2
 فىىيالكشىىط، أو المحىىو، أو الطمىىس، وأد تصىىحيح أو تعىىديل  مرللمسىىتثلا يجىىوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع عليىه 
 وختمه.
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 مدة سريان العطاء : 3/7
            يومىىىا  مىىىن التىىىاريخ المحىىىدد لفىىىتح المظىىىاريف، يومىىىا ( تسىىىعون 90مىىىدة سىىىريان العطىىىاء )

يبقىى طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضىت الضىرورة ذلىك، و يف لبلدية الحقا /للأمانة و
ان العطاء نافذ المفعول وظير جائز الرجوع فيىه مىن وقىت تقديمىه، وحتىى نهايىة مىدة سىري

 العطاء.
 
 

 الضمان: 3/8
( مىن قيمىه العطىاء، ويقىدم فىى شىكل %25تقديم ضمان بنكي مىع العىرض بقيمىة لا تقىل عىن )  

مؤسسىة النقىد العربىى السىعودد، وأن يكىون ظيىر مشىروط، خطاب ضمان مىن بنىك معتمىد لىدد 
 إنذار أو وظير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من  البلدية، دون الحاجة إلى

 حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمىدة لا تقىل عىن سىتة أشىهر مىن تىاريخ
 ند الحاجة.آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد ع

ن يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضىمان، أو تكىون قيمىة الضىمان بقيمىة لا تقىل عى 
(، أو يكىىون خطىىاب الضىىمان مقىىدما بغيىىر اسىىم المسىىتثمر، ولىىيس للمسىىتثمر الحىىق فىىي 25%)

 الاعتراض على الاستبعاد
 

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/9
،ويرد لأصىحاب المزايىدةر البىت فىي فىو مقبولىةيىرد الضىمان لأصىحاب العطىاءات ظيىر ال

 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
 العطاء:مستندات  3/10

 ذكره:استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
، أو ممىن يفوضىه لىذلك، ومختومىا  المسىتثمرنمىوذج العطىاء والتوقيىع عليىه مىن  3/10/1

 قيع.تاريخ التو إثبات، مع بختمه
إذا قىىام وذلىىك  شىىرعية،أو وكالىىة  التجاريىىة،الغرفىىة مىىن  اموثقىى يتوكيىىل رسىىم 3/10/2

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شىىركة يجىىب إرفىىاأ مىىا يثبىىت أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو  المسىىتثمروإذا كىىان 
وقىىع علىىى العطىىاء ومرفقاتىىه لديىىه الصىىلاحية للتوقيىىع نيابىىة عىىن  الىىذيوكيلهىىا 

 ركة.الش
  .)بالنسبة للشركات والمؤسسات( يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 صورة الهوية الشخصية )بالنسبة للأفراد(. 3/10/4
 .تشغيل وإدارة مدرسةصورة من رخصة  3/10/5
ي )وطبقىىا السىىعود يخطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىدد مؤسسىىة النقىىد العربىى 3/10/6

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
البلديىة  /مختومة بخىتم الأمانىةال اوملحقاته واصفات المنافسةكراسة الشروط وم 3/10/7

 المسىتثمرتأكيىدا  لالتىزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمىه،  يالرسم
تىم شىراء كراسىة  الىذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاأ صورة إيصال الىدفع 

 الشروط والمواصفات بموجبه.



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
ن البلدية ارة الشؤووز

 والقروية
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 ات ـــــالشروط والمواصف

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 

   

 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض .4
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ودقيقىة،وافيىة  الىواردة دراسىة الشىروط والمواصىفات بنىود كراسىة سىةدرا المسىتثمرعلى 

طىي وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بىذلك يع
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 

 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسىىتثمرايىىدة، يجىىب علىىى بنىىد مىىن بنىىود المز أيحالىىة ظمىىوض أو عىىدم وضىىوح  يفىى
طائىه، البلديىة خطيىا  للحصىول علىى الإيضىاح الىلازم قبىل تقديمىه لعالأمانة/الاستفسار مىن 

قوم توسىالمحىدد لتقىديم العطىاءات،  النهىائيمىن التىاريخ  أيىام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشىر
بىىىىالرد علىىىىى الاستفسىىىىارات كتابىىىىة لكىىىىل مىىىىن اشىىىىترد كراسىىىىة الشىىىىروط  الأمانة/البلديىىىىة

ل ، ولىن يعىوأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظىاريف خمسةفي موعد أقصاه  مواصفاتوال
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 
 ار:ــــالعقمعاينة   4/3

وفىق  الىة،للجهبمعاينة العقىار معاينىة تامىة نافيىة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأى المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  عل الحدود
قىا  هىذا الشىرط بمجىرد تقدمىه بعطائىه، بحيىق لا يحىق لىه لاح فيقىد اسىتو المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
ن البلدية وزارة الشؤو

 والقروية

  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
 ات ـــــالشروط والمواصف

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 

   

 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 ظاريفح المتقبل وأثناء ف

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 الشئون البلدية والقروية وزارة

  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 

  

 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .5
 ظاريفقبل وأثناء فتـح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 لصلاحيةابعد أخذ موافقة صاحب  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/جوز ي
 يأإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لهىا الإضىافة أو الحىذف أو التعىديل لمضىمون 

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميىع الشىركات 
 راء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبىل فىتح المظىاريفقامت بش يأو المؤسسات الت

زء ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بىه جى
 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2
،  ذلك المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك فإن  وإذا تم

 سحب العطاء : 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمريحق ل لا

  العطاء:تعديل  5/4
مىن  دعىاءا أين يلتفىت إلىى لىو، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعىد المحىدد ، ويجىب أن  يأو مندوبه حضىور جلسىة فىتح المظىاريف فى للمستثمريحق 
سىىعودي  يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريف

لمؤسسىة مصىدقا مىن شرعية أو تفىويض مىن مىدير الشىركة أو امصحوبا  بوكالة  الجنسية،
 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.،الغرفة التجارية 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
ون البلدية وزارة الشؤ
 والقروية

  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
 ات ـــــالشروط والمواصف

 الأهليةمدارس لإدارة وتشغيل 

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 يةمدارس الأهللإدارة وتشغيل 

 

  

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 

 :والتعاقد الترسية  6/1
مار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسىتث 6/1/1

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، لدراستها 
؛ ار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تىاريخ الترسىيةيتم إخط 6/1/2

 لمراجعىة الأمانة/البلديىىة خىىلال خمسىىة عشىىر يومىىا  مىىن تىىاريخ الإخطىىار لاسىىتكمال
الإجىىراءات، وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة، يرسىىل لىىه إخطىىار نهىىائي، ويعطىىى 

 لبلديىة بعىداحالىة تخلفىه عىن مراجعىة الأمانة/ فيمهلة خمسة عشر يوما  أخرد، و
 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ى ترسىية المزايىدة على بعىد أخىذ موافقىة صىاحب  الصىلاحية يجوز للأمانة/ للبلديىة 6/1/3
م صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطىاء الأول، الىذي رسىت عليىه المزايىدة، ولى

 خلال المدة المحددة. يستكمل الإجراءات
 

 الموقع: تسليم 6/2
عد بيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  6/2/1

ك، ون ذلتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدد الأمانة/البلدية يحول د
 احد.ووبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

ل بإرسا تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلديةفي حال  6/2/2
 .شعاروتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإ عنوانه،إشعار خطى للمستثمر على 

 

 
 
 
 
 
 
 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
ن البلدية وزارة الشؤو

 والقروية

  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
 ات ـــــلشروط والمواصفا
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 ات العامةـتراطالاش .7
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
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 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 

  

 الاشتراطات العامة .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
كىون يإذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقىع زيىادة الخىدمات الكائنىة بىه، فىإن ذلىك 

التكىىىاليف  والرسىىىوم  المرتبطىىىة بىىىذلك، وعلىىىى  علىىىى مسىىىئوليته الخاصىىىة، ويتحمىىىل كافىىىة
 ت الصلة.ومع الجهات ذاأن ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية  المستثمر

 :للتجهيز والتجديد الزمنيالبرنامج  7/2
الدهان والتجديد  لجميع أعماليلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، 

  إجراؤها المطلوب
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

لأخرد الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات ابيلتزم المستثمر 
 ذات العلاقة.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/4
تنفيىذ المسىتثمر بالالإشىراف للتأكىد مىن التىزام  فىيللبلديىة الحىق الكامىل  للأمانة/ 7/4/1

  طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
إلا بعىىد موافقىىة  لا يجىىوز للمسىىتثمر إجىىراء أيىىة إضىىافات أو تعىىديلات جديىىدة  7/4/2

  لبلديةالأمانة/ا
ليقىوم  يلتزم المسىتثمر بعىد الانتهىاء مىن أعمىال الإنشىاء بإشىعار الأمانة/البلديىة، 7/4/3

لديىىىة بالمعاينىىىة، وعمىىىل محضىىىر يبىىىين أن التنفيىىىذ تىىىم طبقىىىا  مهنىىىدس الأمانة/الب
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5
د إعىلان المزايىدة، وأ فىيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغىرض المخصىص لىه 

  .ار من المستثمرمخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العق
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/6

الحصىول  بعدللغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه، ولا للمستثمرلا يحق 
 لىىىوالتىىي يحىىق لهىىا الموافقىىة أو الىىرفض بنىىاء ع الأمانة/البلديىىة،علىىى موافقىىة خطيىىة مىىن 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. ل لهعلى أن تنطبق على المتناز تقديرها للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

داد فىي تسدد أجرة السنة الأولىى عنىد توقيىع العقىد، وفىي حالىة عىدم  التىزام المسىتثمر بالسى
 يجىىارإالموعىىد المىىذكور يىىتم مصىىادرة الضىىمان البنكىىي المقىىدم مىىن المسىىتثمر، أمـــــــــىىـا 

ن بدايىة مكل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام في بداية ا السنوات التالية، فيتم سداده
 السنة الإيجارية.
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 والأمن:متطلبات السلامة  7/8

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخىىاذ كافىىة الإجىىراءات والاحتياطىىات اللازمىىة لمنىىع وقىىوع أضىىرار أو حىىوادق  7/8/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
رأ، أو إعاقىىة الحركىىة المروريىىة، وتىىوفير متطلبىىات الحمايىىة عىىدم شىىغل الطىى 7/8/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادق والأضرار. يوالسلامة الت
 .فيذالتن عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/8/3
يكىىون المسىىتثمر مسىىئولا  مسىىئولية كاملىىة عىىن كافىىة حىىوادق الوفىىاة، وإصىىابات  7/8/4

لحىق تمن العمال والموظفين أثناء قيىامهم بالعمىل، أو  بأيقد تلحق  التيعمل، ال
 العمىل، بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أد تكاليف أخرد، وليس على 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 العقد للمصلحة العامة: إلغاء 7/9
مسىتثمر البلدية فسخ العقد للمصلحة العامىة، وفىي هىذه الحالىة يىتم تعىويض ال/يحق للأمانة 

لعقىد خ إلغاء اية المتبقية من تاريبالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة
 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لعقدلبلدية بعد انتهاء مدة ال /للأمانة عليه والمنشآت المقامة تسليم الموقع 7/10
قد إلي تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة الع 7/10/1

 الأمانة/البلدية ، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة
مر بموعد لمستثبإشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/10/2

وفي حالىة عىدم حضىوره يىتم  ،وما عليه من تجهيزات لموقعاليم تسحضوره ل
 استلام الموقع ظيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

 عامة:أحكام  7/11
مجرد ية بجميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك  للبلد

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد  تقديمها 

وم و راعطاء الحق في الرجوع إلى  البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أليس لمقدم ال

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله 

 ضريبة القيمة المضافة :
جمالي إمن  يلتزم المست مر بسداد قيمة الضريبة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة

فة حسب لمضاات ماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة ا يجار السنوي الذي يتم إبرام العقد ارا

عربية ة الالأن مة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأ  وتقرره الجهات المختصة في المملي

ادها ي ادفالسعودية ، على أ  ييو  ادادها في وقت اداد ا يجار السنوي ، وفي حال التأخير 

  يجار السنوي حسب بنود العقد يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في اداد ا
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 الخاصةالاشــــتراطات  .8
   

 



  

 

 الاشتراطات الخاصة .8

 
   مــدة العقد : 8/1

تبىىدأ مىىن تىىاريخ تسىىلم المسىىتثمر للعقىىار مىىن ( خمسىىة وعشىىرون سىىنة( )سىىنة25)مىىدة العقىىد 
 لأمانة/البلدية.ا

 :فترة التجهيز والتجديد 8/2
، وتكىون هىذه من مدة العقد للتجهيىز والتجديىد( خمسة بالمائة( )%5)يمنح المستثمر فترة 

لمستثمر بالبدء في تنفيذ المشىروع خىلال الفترة ظير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام ا
 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 8/3
يلتزم المستثمر بأن يراعى المعدلات المعيارية حسب نىوع المدرسىة كمىا يوضىح الجىدول 

 التالي:
 

 المعدلات المعيارية
 مدرسة ابتدائية

 ةمدرس
 ةمتوسط

 مدرسة  ثانوية

 إلى من إلى من إلى من

 900 260 600 240 720 240 عدد التلاميذ بالمدرسة

 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول

 30 20 30 20 30 20 عدد  التلاميذ بالفصل

المساحة بالمتر المربع 
 للتلميذ

15 25 25 30 25 30 

 
 توفير المظلات للتلاميذ: 8/4

يىىة داخىىل سىىور المدرسىىة لنىىزول وصىىعود التلاميىىذ لىىة كافليجىىب تىىوفير مسىىاحة مظ
 المدرسية.الذين يستخدمون الحافلات 

 التجهيزات : 8/5
يجب أن تزود المدرسة بجميىع التجهيىزات والإمكانىات التىي تيسىر أداء العمليىة  8/6/1

التعليمية، وتمكن التلاميذ من ممارسة الأنشطة المختلفىة : رياضىية، وترفيهيىة، 
 جيل سوي، وخلق مواطن صالح. ومعرفية، بما يسهم في تخريج

يجب أن تكىون الفصىول الدراسىية مجهىزة بالوسىائل التعليميىة الكافيىة، ومىزودة  8/6/2
 يتناسب مع عدد الطلاب. بأثاق

مىن طىلاب المدرسىة فىي  %5يجب أن تىزود المدرسىة بمكتبىة تسىمح اسىتيعاب  8/6/3
 وقت واحد.

دد يجىىب أن تىىزود المدرسىىة بعىىدد كىىاف  مىىن أجهىىزة الكمبيىىوتر يتناسىىب مىىع عىى 8/6/4
 الطلاب.

يجىىب أن تىىزود جميىىع المختبىىرات بمىىراوح قويىىة لشىىفط الهىىواء، وظىىرف ظىىاز  8/6/5
 لإجراء التجارب الكيميائية.

يجىىىب أن يتىىىوافر بالمدرسىىىة ملاعىىىب رياضىىىية تتناسىىىب مىىىع المرحلىىىة العمريىىىة  8/6/6
 للطلاب.

 مقصف المدرسة : 8/6
 يجب أن يتوافر في المدرسة مقصف واحد على الأقل. 8/4/1
لمقصىف علىى الشىهادات الصىحية والتطعيمىات يجب حصول جميىع العىاملين با 8/4/2

 اللازمة.
يلتزم المستثمر بتطبيق جميع الاشتراطات البلدية والواردة بلائحة الاشتراطات  8/4/3

الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبىات 
السىىريعة ومىىا فىىي حكمهىىا، والمتعلقىىة بمبنىىى المقصىىف ونظافتىىه، والمىىواد التىىي 

ها، والاشىىىتراطات الواجىىىب توافرهىىىا فىىىي العىىىاملين، والشىىىروط الصىىىحية يقىىىدم
 وشروط النظافة، والمسئولية عن متابعة المقصف.



  

 

 الأولية:العيادة الطبية والإسعافات  8/7
يجب أن تزود المدرسة بعيادة طبية مجهزة بالأدوات اللازمة للإسعافات الأولية، وإجىراء 

 الفحوصات.
 المعوقين:متطلبات  8/8

اعاة الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعوقين والصادرة عىن ضرورة مر
الإدارة العامىىة للشىىئون الهندسىىية بوكالىىة الىىوزارة للشىىئون الفنيىىة بىىوزارة الشىىئون البلديىىة 

 والقروية.
 مواقف السيارات: 8/9

وذلىك بمعىدل موقىف واحىد لكىل  يلتزم المسىتثمر بتىوفير عىدد كىاف  مىن مواقىف السىيارات
  تلاميذ خمس

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/10
يجىىب علىىى المسىىتثمر أن يقىىوم بأعمىىال الصىىيانة الدوريىىة للمدرسىىة ومبانيهىىا   8/10/1

وأجهزتهىا المختلفىة، وكىذلك أجهىزة وماكينىات ومىراوح التكييىف،  وأجهىىزة 
إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات ودورات الميىاه...الخ، والمحافظىة عليهىا 

 بحالة جيدة بصفة مستمرة.
يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشىهر(  8/10/2

من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت ، 
 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

ة يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عىدد مىن الأفىراد المىدربين بكفىاء 8/10/3
على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات 
إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والتنسيق مع 

  الجهات المختصة.
يجب ألا يقل عدد الأفراد المدربين بالنسبة للطاقة الاستيعابية للمدرسىة عمىا  8/10/4

 هو موضح في الجدول التالي:
 

 لأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابية للمدرسةعدد ا

 عدد العاملين المدربين الطاقة الاستيعابية للمدرسة

 2 فرد فأقل 100

 3 200حتى  100أكثر من 

 4 300حتى  200أكثر من 

 5 400حتى  300أكثر من 

 6  500حتى  400أكثر من  

جزء من  شخص أو100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 
 المائة
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 الاشتراطات الفنية .9
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 الاشتراطات الفنية .9

 : تجديد المدرسة الأهلية 9/1
 يلتزم المستثمر بتجديد المدرسة الأهلية وجميع مرافقها. 9/1/1
م يم بعض العناصر أو القيام بأعمال الىديكورات لا يسىمح باسىتخدافي حالة ترم 9/1/2

 مواد كيميائية مصنعة أو ظير مقاومة للحريق
 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/2

شىتعال للامنخفضىة أن يكىون الأثىاق ومحتويىات المبنىى مىن مىواد ذات قابليىة يراعى  .1
 الاستخدام.ومناسبة لنوعية 

 ية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.يجب تركيب لوحات إرشاد .2
تركيىب وكىذلك  ،تركيب نظام متطىور للإنىذار عىن الحريىق مىع أنظمىة كشىف الىدخان .3

ار بى 7معىا بقىوة  ا بالكهرباء والديزلتلقائي تعملللحريق  شبكة إطفاء مرتبطة بمضخة
  .جالون/دقيقة 250وتصريف 

 أجزاء المبنى.يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع  .4
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. .5
 دارس الأهلية التي بها مسبح يجب اتخاذ ما يلي:مفي ال .6

 .وضع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف 
 .تأمين أطواأ نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح 

يجىىب  اع المىىدني بالمنطقىىة فيمىىا يتعلىىق بمتطلبىىات السىىلامة التىىيأخىىذ موافقىىة إدارة الىىدف .7
 تأمينها في المشروع.

 ع المدنييجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفا .8
 (.3ملحق رقم ) ـ وما يستجد عليها من تعديلات
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 المرفقات )الملاحـق( .10
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 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 ارس الأهليةمدلإدارة وتشغيل 

 

   

 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

رظبتكم  المتضمن  هـ  14      /    /         صحف بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بال
مدرسة  وتشغيلإدارة  ستثماره فيلا محافظة البدائعفي مدينة  (22)رقم قطعة للموقع  تأجير
 .أهلية

 لعناوحيق تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط
تامة  عاينةمعلى الطبيعة  المنافسة، كما تم معاينة العقار شتراطات الخاصة بهذهعلي كافة الا
 نافية للجهالة . 

                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )
ع جميع ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقي                   ( )

اسة ي كرا من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة فصفحاته
 الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 
..........................................................................................................

........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 ري معفية من ضريبة القيمة المضافةيقيمة الأجرة السنوية غ **

العنوان: 
.......................................................................................................... 

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج 
   

 رمحضر تسليم عقا

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
في يوم  ة بياناته عاليةأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

............................. 
ب عقد الإيجار مدرسة أهلية بموج وتشغيل ادارةلاستخدامه في  هـ 14    /      /       بتاريخ  

ني قبلته عا  وبأنة شرقمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهال المبرم مع أمانة/بلدية ........... وقد
 علي حالته في تاريخ استلامه.

 المنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلك الأرض والموقع و
 وعليه أوقع

 ............التوقيع ....................................   الختم ......................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 

 لملف العقار ــــــــ صورة
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 إقرار من المستثمر
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى  .2

 خاص:

نفيذية ها التة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتتخضع هذه المزايدة  لأحكام لائحأ / 

 هـ. 29/6/1441في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 .لقرويةالصادرة من وزارة الشئون البلدية وا للمدارس الأهليةالاشتراطات البلدية 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 
 
 
 
 

 الختم    التوقيع 

 


